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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Na Uzemi obce Trebusin je vymezeno k datu 2.5.2024 celkem 32 zastavénych U(zemi.
Vymezeni zastavéného Uzemi je zndzornéno ve vykresové €asti uzemniho planu: vykres zékladniho
¢lenéni zemi (1) a hlavni vykres (2).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

b.1 Vymezeni reSeného uzemi

Re$enym Uzemim je spravni Uzemi obce Tiebusin, které tvoFi katastralni uzemi Dolni Tynec,
Horni Tynec, Kotelice, Rep¢ice, Trebusin. ReSené Uzemi se nachazi v okresu Litoméfice, Usteckém
kraji.

b.2 Koncepce rozvoje reSeného uzemi

Uzemni plan Trebusin si klade za cil vytvofit tzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj &asti
venkovského regionu, zasazené zejména preruSenou kontinuitou souvisejici s vysidlenim
obyvatelstva a zménami ve zplsobu hospodareni.

Cilem je realny navrh funkéniho uspofadani a vyuziti Gzemi pfevazné pro ucéely rozvoje bydleni
a drobného podnikani, agroturistiky a to v€etné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy Uzemi,
respektovani ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich
uzemnich limitd. Cilem je zachovat specifickou razovitost malych venkovskych sidel, zachovat a
podpofit pfirodni hodnoty harmonické krajiny Ceského stfedohofi.

b.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
- UP Trebusin vytvaii podminky pro ochranu v&ech kulturné-historickych hodnot v tizemi.

— Navrhem UP je respektovano zakladni urbanistické &lenéni fe$eného Gzemi. Rozvojové
lokality pro zastavbu budou, s pfihlédnutim k pfirodnim, historickym a krajinnym podminkam,
umistovany pouze v sousedstvi soucasné zastavéného Uzemi obce, nikoliv ve volné krajiné.

— Stavebni rozvoj v zastavéném Uzemi se bude soustfedit zejména na Gdrzbu, popf. obnovou
puvodni zastavby v sidle za pfedpokladu udrzeni vhodného objemového a architektonického
feSeni staveb, které odpovida charakteru mistni pfevazné venkovské zéstavby.

b.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a dalSich podminek uzemi

Rozvojovy potencial feSeného uzemi je dan predevsim geografickou polohou sidla v cenném
prirodnim prostfedi - CHKO Ceské stfedohofi. Prioritou pfi Cinnostech v Uzemi obce Trebus$in je
zachovani a zhodnocovani pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Nevhodnou ¢&innosti nesmi byt dot€eny dochované prvky pfirodniho prostredi, a to zejména
Kalich, Lu¢ni potok, Panna a Soudny kdmen. Kulturné historickou dominantou je Kalich, prostorovou
dominantou pak Sedlo. Uplatiuji se jak v panoramatickych pohledech, tak pfi kompozici jednotlivych
sidel (vCetné navrZenych ploch zastavby). Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je tzemnim planem
zapojena do systému USES.

c. Urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajmu a vztaht v zastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za
timto Ucelem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném UGzemi a
zastavitelnych plochéach.

Plochy jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a prostorového obrazu sidel na:

- BH bydleni hromadné

- Rl rekreace individualni

- oV obcanské vybaveni vefejné
- OX obcéanské vybaveni jiné
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- ZS zelen sidelni ostatni

- ZZ zeleh — zahrady a sady

- SV smiSené obytné venkovské
- DS doprava silni¢ni

- TW vodni hospodarstvi

- HU smisené vyrobni vSeobecné

Pro vymezené plochy jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti
(podminky plodného a prostorového usporadani - viz. kap. f). Pro rozsahlejsi a limitné zatizené lokality
umoznujici skupinovou vystavbu je dan pozadavek na zpracovani Uzemni studie.

Pro pfevaznou vétSinu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch je Uzemni plan zpracovan s prvky regula¢niho planu. Podminky pro tato uzemni
jsou stanovena v kapitole f. a graficky jsou tyto plochy vyznacené ve vykrese ¢.1 — vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi.

c.2 Vymezeni ploch prestavby

Navrhem UP Trebusin jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro
které je navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a
jejich zmén):
(Trebusin)

Oznaceni plochy: P.3

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské SV,

Hlavni vyuziti: plocha pro zastavbu dvéma RD zapadné od plochy Z.2
Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1 s obytnym podkrovim.

(Kotelice)
Oznaceni plochy: P.4
Funkéni vyuziti: smi$ené obytné venkovské (SV),
Hlavni vyuziti: plocha pro zastavbu jednim RD

Specifické podminky: rodinny dim bude mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym

podkrovim.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Trebu$in (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy,
dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v
kapitole f.

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhem UP Trebusin jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

(Trebusin)

Oznaceni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni jiné OX

plocha pro agroturistiku, mimoprodukéni chov zvifat, vodni plochy a
toky, oploceni, zelen

realizace pasu zelené podél silnice 111/26015.

Z.2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:
Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské SV

plocha pro cca 5 rodinnych domu (dale RD) na zapadé TrebuSina,
Plochu provéfit Gzemni studii (sou¢asti bude zastavovaci plan véetné
podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti), rodinné domy
budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Z4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:
Specifické podminky:

smi$ené obytné venkovské SV
plocha na vychodé Trebusina pro max. 13 RD.
Plochu provéfit dzemni studii (sou¢asti bude zastavovaci plan véetné

podrobného navrhu dopravni a technické obsluznosti), rodinné domy

-5-
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Oznaceni plochy:

budou mit 1- 2 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.
Vystavba v ploSe je podminéna dofeSenim situace v zasobovani
pitnou vodou v dostateéném mnozstvi z vefejného vodovodu.

Z5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené vyrobni v§eobecné HU
plocha pro recyklatni odpadovy dvar v Trebusing, vcetné
technického zazemi obce, v sousedstvi COV.

Z.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

obc¢anské vybaveni vefejné OV
plocha pro Satny a dal$i zazemi u hristé jizné od Trebusina

Z13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

doprava silniéni DS

plocha pro parkovisté u hibitova v Trebusiné.

V ramci plochy ponechat rezervu pro umisténi distribuéni
trafostanice.

Z.20

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smi$ené obytné venkovské SV

plocha pro 2 RD na severnim okraji TfebuSina.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim domy budou situovany pfi komunikaci (vzdy v
jihozapadnim okraji pozemka).

Z.21

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

rekreace individualni Rl

Plocha pro rekreaci (1 rekreacni domek) na severnim okraji
Trebusina.

1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Stavbu umistit v jihozdpadnim okraji parcely, v blizkosti stavajici
zastavby.

Z.26

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

doprava silniéni DS

plocha pro parkovisté jihovychodné od TfebuSina

v ramci vyuziti plochy feSit navaznost na plochu K.17 tak, aby doslo
k jejich vzajemnému efektivnimu vyuziti. Povrchy parkovacich a
pojizdénych ploch budou z propustnych materiala (Stérk atd.).

2.27

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

(Horni Tynec)

Oznaceni plochy:

obcanské vybaveni vefejné OV

obcanské vybaveni slouzici k vytvofeni zakladni vybavenosti pro
turisty (obcerstveni, sociélni zafizeni, mobiliaf, sklad mobiliare).

1 nadzemni podlazi, pfipadné suzitnym podkrovim, max.
zastavénost stavbami 200m?2.

Z.8

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

smiSené obytné venkovské SV

plocha pro cca 3 RD navazujici na zastavbu v jizni ¢asti Horniho
Tynce.

rodinné domy budou mit 1nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.
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(Dolni Tynec)

Oznaceni plochy:

Z9

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské SV

plocha pro cca 2 RD na severnim okraji Dolniho Tynce.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Z.10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smi$ené obytné venkovské SV

plocha pro zastavbu 1 RD na zapadé Dolniho Tynce

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Z47

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

rekreace individualni Rl

Plocha pro rekreaci na vychodnim okraji Dolniho Tynce. Max. 3
stavebni objekty

1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Z.24

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

doprava silniéni DS 3
pristupovéa komunikace k plose COV (Z.25) v Dolnim Tynci

Z.25

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

(Kotelice)

Oznaceni plochy:

vodni hospodafstvi TW
plocha pro COV v Dolnim Tynci

Z11

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smi$ené obytné venkovské SV

plocha pro cca 2 rodinné domy ve stfedni ¢asti Kotelic.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

212

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské SV, zelen sidelni ostatni ZS

plocha pro cca 3 RD na jihu Kotelic, véetné vefejného prostranstvi na
jihu ohrani¢enym ochrannym pasmem NN.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Z.18

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smi$ené obytné venkovské SV

plocha pro 1 RD ve stfedni ¢asti Kotelic.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Z19

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

(Repéice)

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské SV

plocha pro 1 RD v severni ¢asti Kotelic.

rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Z.14

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

smiSené obytné venkovské SV
plocha pro 2 rodinné na jihu sidla Repcice.

-7-
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Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym

podkrovim.

(VSeradisté)

Oznaceni plochy: Z15

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti: plocha pro 1 - 2 RD na zdpadé VSeradisté.

Specifické podminky: rodinné domy budou mit 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym
podkrovim.

Oznaceni plochy: 2.22

Funkéni vyuziti: rekreace individuélni Rl

Hlavni vyuziti: Plocha pro rekreaci na zapadé VSeradisté.

Specifické podminky: 1 nadzemni podlazi, pfipadné s obytnym podkrovim.

Zastavitelné plochy a jejich dalSi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu

UP Trebusin (Vykres zakladniho &lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze
hlavni vyuziti plochy, dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole f.

c.4 Plochy uzemnich rezerv

Navrhem UP Tiebu$in neni vymezena plocha Gzemni rezervy.

c.5 Vymezeni systému sidelni zelené

d.1

Navrhem UP jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi zafazené mezi plochy s
rozdilnym zplasobem vyuziti — ZS zelen sidelni ostatni s cilem mj. chranit stavajici sidelni
zelen na vefejnych prostranstvich.

Na jiznim okraji TfebusSina je pod rybnikem Machéak navrzena plocha zelené sidelni ostatni
ZS (plocha Z.23) s cilem rozsifit plochy vefejné pristupné zelené v feSeném Gzemi.

Do systému sidelni zelené se dale vyrazné zapojuji zahrady (pfevazné v ramci vymezenych
ploch smiSenych obytnych venkovskych SV).

Jako samostatné vymezené plochy zelené - zahrady a sady ZZ jsou vymezeny &asti zahrad u
stavajici obytné zastavby, jejichz dalSim zastavénim by doSlo k naruSeni charakteru a
struktury zastavby v feSeném uzemi

Ve vSech zastavitelnych plochach i plochach prestavby je pfipustné rozvijet systém sidelni
zelené (napf. vefejna zelen, zahrady). PodrobnéjSi podminky stanovi regulativy pro tyto
plochy.

Rodové a druhova skladba zelené na verejnych prostranstvich musi vychéazet z pavodnich
rostlinnych spolecenstev.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Systém a plochy stavajicich silnic lll. tfidy v Gzemi obce zlstanou zachovany.

V celém feSeném Uzemi jsou pfipustné Upravy souvisejici s Sitkovym uspofadanim silnic lIl.

tfidy odpovidajici sou¢asnym normovym narokam.

Mistni komunikace

Navrh nového Uzemniho planu zapracovavd nové rozvojové pociny v feSeném Uzemi obce

Trebusin. Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb
na stavajici komunikacni skelet obce nebo navrhem novych mistnich komunikaci. U rozsahlejsich
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rozvojovych lokalit (Z.2 a Z.4) se predpoklada vypracovani Uzemni studie, kterd v ramci SirSich
urbanistickych souvislosti navrhne novou komunikaéni strukturu lokality.

Uzemni plan navrhuje plochu Z.24 na jiznim okraji DoIniho Tynce pro zajisténi dopravni obsluhy
plochy Z.25 navrzenou pro realizaci COV.
Doprava v klidu

PFi realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se zajiSténim odpovidajicich
potfebnych pocétd odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemku, a to dle skuteéné
navrhovanych kapacit objektu.

V rédmci plochy Z.13 je navrzena plocha dopravni infrastruktury (DS) pro parkovisté u vefejného
pohfebisté Trebusin.

Na vychodnim okraji Tfebus$ina je navrzena plochy Z.26 — plocha dopravni infrastruktury DS pro
parkovisté slouzici jako zdzemi pro turisty navstévujici feSené uzemi (zejména Kalich).
Obsluha prostiredky hromadné dopravy

Obsluha prostfedky hromadné dopravy je vyhovujici a zlistane zachovana.

pozn.: Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).
d.2 Technicka infrastruktura

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych Gzemich zvladany nasledovné: u jednotlivych
nemovitosti (u novych bezprostfedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkd
(s naslednym vyuzivanim napf. pro zavlazovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejbliz§iho recipientu
¢astecné odvadény oddilnou deStovou kanalizaci z betonovych trub a casteéné systémem rigold,
struh a propustku.

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Protierozni a protipovodfiova opatfeni jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

Splaskové odpadni vody

. (Ttebusin, Repgice) - v sidle Trebusin je vybudovan systém vefejné kanalizace zaustény do
COV Trebusin. Tento systém bude rozvinut i do rozvojovych lokalit zastavby.

. Uzemnim planem je navrzeno napojit sidlo Repéice na systém vefejné kanalizace zaustény do
COV Tiebusin.

Pro sidla Horni Tynec a Dolni Tynec navrhuje Uzemni plan vybudovani oddilné splaskové
kanalizace zausténé do nové COV umisténé na jihovychodnim okraji Dolniho Tynce (plocha Z.25).

(Peklo, Kotelice, Stary Mlynec, Zababe¢, Zadni Nezly, VSeradisté, Domky pod Trojhorou) - Musi
byt v§ak zajiSténa korektni likvidace splaskovych odpadnich vod z bezoodtokych jimek. Toto plati i pro
rozvojové lokality zastavby.

Do doby napojeni na obecni COV musi byt v8ak zajiténa korektni likvidace splagkovych
odpadnich vod z bezoodtokych jimek. V individualnich odvodnitelnych pfipadech je pfipustné
odkanalizovani domovnimi COV.

Zdroje vody, zasobovani vodou

(Trebusin) ..... Zustane zachovéano zasobovani pitnou vodou z mistniho verejného vodovodu
Trebusin.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné
do dalSich dosud neobslouzenych mist. V pfipadé néaslednych projektd vodovodnich fadl pro
rozvojové lokality musi byt distribu¢ni fady dimenzovany i pro zajiSténi pozarni vody (toto plati pro
vS8echny rozvojové lokality zastavby v feSeném Uzemi obce TrebuSin, které mohou byt vybaveny
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vefejnym vodovodem.). Vystavba v ploSe Z.4 je podminéna dofeSenim situace v zasobovani pitnou
vodou v dostate€ném mnozstvi z vefejného vodovodu.

(Horni a Dolni Tynec) ..... Zustane zachovano zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného
vodovodu Tynec.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné
do dalSich dosud neobslouzenych mist.

(Kotelice) ..... Zustane zachovano zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného vodovodu
Kotelice.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné
do dalSich dosud neobslouzenych mist.

(Novy Mlynec) ..... Zustane zachovano zasobovani pitnou vodou z mistniho vefejného
vodovodu Novy Mlynec.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty do ostatnich rozvojovych lokalit zastavby, pfipadné
do dalSich dosud neobslouzenych mist.

(Repgice, VSeradiste, Zababeg) ..... Zustane zachovano zasobovani pitnou vodou z domovnich
studni.

Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popf. nové el. odbéry budou postupné feSeny Upravou
stavajicich distribu€nich siti, s moznym posilenim stavajicich trafostanic, pfipadné realizaci novych
distribu¢nich trafostanic.

Vzhledem k vy&erpani mozného vykonu u trafostanice CSSS v Trebu$ing je navrzeno umisténi
nové trafostanice pobliz plochy Z.2, zejména za uc€elem zajisténi zadsobovani elektrickou energii pro
prilehlé rozvojové lokality. Je navrzeno zfizeni nové distribuéni trafostanice na SZ okraji Trebusina
posilujici funk&nost rozvodu el. energie v sidle (v ramci plochy Z.13).

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikaéni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny
vzdy, pokud to umozni technické podminky.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3 Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu,
sociélni sluzby a péc&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
Stavajicich funkéni zafizeni obCanského vybaveni budou zachovana (popis v ¢asti oddvodnéni).
Vzhledem k dulezitosti zafizeni obcanského vybaveni pro rozvoj feSeného izemi mohou byt vybrana
zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Uzemi v zastavéném Uzemi i zastavitelnych
(pfestavbovych) plochéach.

Uzemnim planem navrzena plocha pro rozvoj ob&anského vybaveni vefejné OV (plocha pro
Satny a dalSi zazemi u hfisté jizné od TrebusSina) v ramci zastavitelné plochy Z.6.

Na severnim okraji TfebuSina je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné OV (plocha
Z.27) k realizaci zazemi pro turisty (obcerstveni, socialni zafizeni, mobiliaf, atd).

d.4 Verejna prostranstvi

Navrhem UP jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi jako plochy zelené sidelni
ostatni ZS s cilem zejména chranit stavajici sidelni zelen na vefejnych prostranstvich (zpravidla se
jedna o centra jednotlivych sidel). Pfi Gpravach vefejného prostranstvi musi byt respektovany stavajici
prvky drobné architektury - kapli€ky, pamatniky ap.
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— Na jiznim okraji Trebusina je pod rybnikem Mach¢ak navrzena plocha zelené sidelni ostatni
ZS (plocha Z.23) s cilem rozsifit plochy vefejné pristupné zelené v feSeném Gzemi.

— V ramci plochy Z.12 (Kotelice) je navrzena plocha vefejného prostranstvi jako plocha zelené
sidelni ostatni.

Dal8i vefejnd prostranstvi budou navrhovana v souladu s regulativy Uzemniho planu a to
zejména v ramci zpracovavanych tzemnich studii.

d.5 Nakladani s odpady

Souc¢asna koncepce znedkodriovani odpadd bude uplatnéna i nadale. Uzemnim planem je
navrzena plocha pro umisténi sbérného dvora (recyklovatelny odpad) - zastavitelna plocha (HS) ozn.
Z.5, pobliz COV Trebusin.

Vychodné od TrebuSina je navrzena plocha pro realizaci kompostarny jako plocha smiSena
nezastavéného Uzemi jina (K.17).

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace v§ech zajml a vztahl v nezastavéném Gzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajma ochrany pFirody a ochrany priorit a potencialt
vyuziti Gzemnich oblasti. Za timto G¢elem Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
i v nezastavéném Gzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na: pfirodni vSeobecné NU, zemédélské vSeobecné AU, trvalé kultury AT, vodni a vodnich
toki WT, smiSené nezastavéného uUzemi v8eobecné MU, doprava silnicni DS. Podminky pro
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi jsou uvedeny v kapitole f).

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je nezbytné v souladu
s podminkami CHKO CS chranit, pfipadné zvySovat, a to pfi realizaci navrhu Gzemniho systému
ekologické stability, liniové doprovodné zelené komunikaci, vodote€i a mezi, zatravnénim nebo
doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z
puvodnich rostlinnych spolecenstev.

Uzemni plan navrhuje plochu zmén v krajiné K.16 s vyuzitim plochy trvalych kultur s cilem
umoznit zde realizaci sadu.

Uzemni plan dale navrhuje plochu zmén vkrajingé K.17 svyuzitim plochy smigené
nezastavéného Uzemi jiné, pro kompostarnu jihovychodné od TrebuSina. V ramci vyuZiti plochy Fesit
navaznost na plochu Z.26 tak, aby doSlo k jejich vzajemnému efektivnimu vyuZziti.

Plochy opatfeni a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP
Trebusin (Vykres z&kladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

e.2 Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

V souladu se ZUR UK je v Gizemnim planu zpfesnéno vymezeni nadregionalniho biokoridoru
NRBK.K12 Védlice (3) — K9 a regionalni biocentra RBC.008 Kalich, Piskova hora a RBC.1311 Soudny
kamen.

Nadmistni systém USES je doplnén siti funkénich lokalnich prvka. Uzemnim planem obce
Trebusin jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

— lokalni biocentrum LBC.10 “Luéni potok u Starého Mlynce”, LBC.ME2, LBC.ME3
— lokalni biokoridor LBK.17 (a,b,2)
— lokalni biokoridor LBK.20 (b,c).
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e.3 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Stavajicimi Ucelovymi komunikacemi je dostate¢né zajistén pristup k vybranym pozemkim a
stavbam v zastavéném uzemi, k pozemkim zemédélského a lesniho pudniho fondu. Sit' ucelovych
komunikaci je vyznacena na vykresech (2,4). Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici sité ¢imz dojde
ke zvySeni prostupnosti krajiny. Tyto navrhy jsou zakresleny liniovym symbolem pfevazné nad
plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové komunikace - polni, pFistupové, péSi a cyklistické
stezky jsou pfipustné (viz. kapitola f).

e.4 Stanoveni podminek pro protierozni opatreni

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES. Dal$i protierozni opatieni Ize dle potieby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi. V plochach
smiSeného nezastavéného Uzemi budou ve vy$si mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu
Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeler.

e.5 Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi
Pro hlavni mistni recipienty neni stanoveno zaplavové Gzemi.

V ramci navrhu UP jsou navrZena opatfeni pro zvyseni ochrany Gzemi pied velkymi vodami:

— navrzena jsou opatfeni zvySujici retenéni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostatecné Sirokych
pasu pozemkd podél vodnich tokd smisenym funkcim (pfirodnim, vodohospodarskym). V
plochach smiSeného nezastavéného Uzemi budou ve vySSi mife uplatnény prvky zvysujici
retencni kapacitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen,

— v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany
odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé prisusku).

e.6 Stanoveni podminek pro rekreaci
Rekreaéni vyuzivani krajiny je dané vysokym pfirodnim a kulturnim potencidlem U(zemi.
Zaroven rekreace Cini dllezitou Glohu pfi Gdrzbé stavebniho fondu, odehrava se pfevazné formou

chalupafeni v sidlech. Uzemni plan navrhuje dil¢i plochy rekreace pro konkrétni zajemce o
individudlni vystavbu (lokality Z.21, Z.22 a Z.17).

V nezastavéném Uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuZziti ploch - kap. f).

Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku,
pro kterou budou vyuzivany Ucelové cesty v krajiné.

e.7 Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu
Navrhem UP nejsou vymezeny t&Zebni plochy (dobyvaci prostory).

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Po dohodé s organem ochrany pfirody je provedeno stanoveni regulativii plodného a

prostorového usporadani, s organem ochrany pfirody nejsou dohodnuté podrobné podminky ochrany
krajinného razu dle § 12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh UP Tiebusin vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:
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bydleni hromadné BH

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

rekreace individualni RI

pozemky bytovych domu, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,

pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
za predpokladu splnéni podminek danych provadécimi predpisy ke
stavebnimu zakonu.

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi a splfuji
tak pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

VSe ostatni.

Maximalni pfipustna podlaznost bytovych doma je 3 nadzemni
podlazi, u ostatnich staveb 1 NP.

V pripadé demolice stavajicich objektd bytovych domd je mozna nova
zastavba ve stavajicim pldoryse do max. vysky 2NP a obytné
podkrovi, se stfechou o sklonu min. 38°, vzdy s pfihlédnutim

k charakteru navazujici okolni z&stavby €i krajinnému razu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuziti:

podminéné pripustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd,

pozemky krajinné zeleng,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch rekreace Ize zahrnout pozemky dalSich staveb a zafizeni
(napt. obcanského vybaveni), které nesnizuji kvalitu prostredi ve
vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Uzivani objektd k trvalému bydleni.

Vse ostatni.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt 1.400m>.
V pfipadé déleni nebo scelovani pozemkl musi byt tato minimaini
velikost dodrzena jak u stavajiciho pozemku se stavbou, tak u
nového pozemku, pokud ma byt uréeny pro vystavbu.

Maximalni pfipustna podlaznost je 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi,
vzdy s prihlédnutim k charakteru navazujici okolni zastavby ¢i
krajinnému razu.

Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavni stavbou a
stavbami vedlej§imi 20%. Maximalni procento zastavéni stavebniho
pozemku se nevztahuje se na jiz stavajici fadné povolené stavby.

obcéanskeé vybaveni vefejné OV

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a
lazenstvi, télovychovu a sport.

pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,
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podminéné pripustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

zelen sidelni ostatni ZS

Do ploch ob&anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Vse ostatni.

Pro navrzené plochy plati koeficient zastavéni 10 % (udava
maximalni procentni podil zastavéné plochy objekty k celkové plose).
Zastavba musi mit vzdy parametry odpovidajici charakteru zastavby
souvisejici, Ci krajinnému razu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:
nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

zelen — zahrady a sady ZZ

pozemky jednotlivych druhtd vefejnych prostranstvi (zejména verejné
pristupné zelené)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
Ucelem vefejnych prostranstvi, pozemky a zafizeni ob&anského
vybaveni, slucitelné s U¢elem vefejnych prostranstvi,

Vse ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pripustné vyuziti:
nepripustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

pozemky soukromych zahrad a sadu v zastavéném Uzemi, nebo

v havaznosti na zastavéné tuzemi

oploceni, drobné stavby slouzici danému vyuziti (napr. sklady naradi,
zahradni domky, bazény, altany, v€eliny, atd.), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

VSe ostatni.

Max. velikost stavebniho objektu 40 m2. Minimalni vzdalenost mezi
jednotlivymi stavbami je 20m.
Maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

smiSené obytné venkovské SV

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pripustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkd,

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky
vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni a neruSici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v Uzemi a spliuji tak pozadavky obecné platnych predpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné
platné predpisy.

Vse ostatni.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné
bytové jednotce 1.400m? v zastavitelnych plochach.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou
bytovych jednotkach 2.800m? v zastavitelnych plochach.
Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam o tfech
bytovych jednotkach 4.200m? v zastavitelnych plochach.
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doprava silniéni DS

V pfipadé déleni nebo zcelovani pozemkl musi zUstat zachovana
minimalni velikost stavebniho pozemku pro nové oddéleny i pro
stavajici pozemek zastavény stavbou.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim

v zastavéném Gzemi v Trebusiné 900m?2, v ostatnich sidlech 1200m?
(min. velikost stavebniho pozemku se nevztahuje na obnovu plvodni
hlavni stavby v pfipadé nahrady stavbou novou)

Maximalni pfipustna podlaznost je 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi,
vzdy s pFihlédnutim k charakteru souvisejici zastavby €i krajinnému
razu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

vodni hospodarstvi TW

pozemky silnic, mistnich a uéelovych komunikaci (véetné pozemkad,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova
opatfeni ap.),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky technické infrastruktury (trafostanice).

V&e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pripustné vyuziti ploch:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni
sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité
a produktovod),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Takové stavby a zafizeni (v€etné souvisejici dopravni obsluhy),
jejichz negativni Ucinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pFipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Nejsou stanoveny.

smisené vyrobni véeobecné HU

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pripustné vyuziti:

podminéné pripustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, pozemky staveb
a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni, sbérné dvory pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni.

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (napf. obchodni prodej,
administrativni a spravni budovy a zafizeni), pozemky vefejnych
prostranstvi, pozemky ochranné zelené,

Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby byt( sluzebnich a
majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Fotovoltaické elektrarny
(solarni élanky) v takovém rozsahu, které je pouze doplfujicim
zafizenim jiné stavby.

Takové stavby a zafizeni (v€etné souvisejici dopravni obsluhy),
jejichz negativni Ucinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a
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podminky prostorového
usporadani:

obcanské vybaveni jiné OX

zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Maximalni podlaznost je 1 nadzemni podlazi u vyrobnich a
skladovacich staveb, 2 nadzemni podlazi u staveb administrativnich.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pripustné vyuziti:
nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

vodni a vodnich tokt WT

pozemky uréené pro agroturistiku,

stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvifat (pouze
stavajici), oploceni (ohradnik), zeler, pozemKky souvisejici dopravni
nebo technické infrastruktury,

Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

VSe ostatni - zejména rozvoj zastavby.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyziti:

pripustné vyuziti:
nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

zemédélské vSeobecné AU

pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tok( v&etné
doprovodnych porostd,

pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti,
V&e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového

usporadani:

trvalé kultury (AT)

pozemky zemédélského padniho fondu,

prvky krajinné a doprovodné liniové zelené, pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury (mistni U¢elové komunikace slouzici zejména
k obhospodarovani zemédeélskych pozemku, mohou byt vSak
vyuzivany i jako cykloturistické cesty), pozemky souvisejici technické
infrastruktury, stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni
pozemkd, k ochrané a zdrodnéni ptdniho fondu, k ochrané zivotniho
prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability,
Umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi dle §18

odst. 5 v ochranném pasmu vodnich zdroju.

Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja.

Zahrady a jejich oplocovani.

VSe ostatni.

Max. velikost stavebniho objektu 25 m2. Minimalni vzdalenost mezi
jednotlivymi stavbami je 100m. Min. odstupova vzdalenost staveb
100m musi byt dale dodrzena od ploch BV, Rl a SV.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:
pripustné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

sady, zelen;

objekty pro uskladnéni naradi a plodin, v€eliny, docasné oploceni pro
ochranu vysadeb, pastevni ohrazeni

Zahrady, rekreace.

Umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi dle §18

odst.5 v ochranném pasmu vodnich zdroju.

Umistovani vyroben elekifiny z obnovitelnych zdroju.

Vse ostatni.
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podminky prostorového
usporadani:

prirodni vSeobecné NU

Max. velikost stavebniho objektu 25 m2. Minimalni vzdalenost mezi
jednotlivymi stavbami je 100m.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pripustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti,

pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Gzemich,

pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemku smluvné
chréanénych, pozemky ¢asti prvkd USES,

udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody,

udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vedeni VN 22 kV),
udrzba a ochrana staveb drobné architektury v krajiné, kulturnich
pamatek, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(v€etné tras cykloturistickych cest a nau€nych stezek a staveb na
vodnich tocich) slucitelné s G€elem ochrany pfirody a krajiny,
revitalizace vodnich tok.

v nezbytnych pfipadech pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesni hospodarstvi za podminek stanovenych
prisluSnym organem ochrany pfirody.

Umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi dle §18

odst. 5 v ochranném pasmu vodnich zdroju.

Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

Zahrady a jejich oplocovani.

Ve ostatni.

Max. velikost stavebniho objektu 25 m2. Minimalni vzdalenost mezi
jednotlivymi stavbami je 100m. Min. odstupova vzdalenost staveb
100m musi byt dale dodrzena od ploch BV, Rl a SV.

smisené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pripustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny, pro izemni ochranu ekologicky cennych Gzemi (ekologické
kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatfeni pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod a pro ochranu pfed
povodnémi.

pozemky zemédélského ptdniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné Géelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodarovani, ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni
sady a stavajici zahrady s travnim krytem,

pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi,

pozemky ochranné zelené,

udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody,

udrzba a ochrana staveb drobné architektury v krajiné, kulturnich
pamatek,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (v€etné
tras turistickych pé&sich cest a nauénych stezek a staveb na vodnich
tocich),

revitalizace vodnich tokd,

v nezbytnych pfipadech pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesni, vodni hospodarstvi za podminek stanovenych
prisluSnym organem ochrany pfirody.

Umistovani staveb a zafizeni pro zemédélstvi dle §18

odst. 5 v ochranném pasmu vodnich zdroju.

Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

Zahrady a jejich oplocovan.

V&e ostatni.
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podminky prostorového
usporadani: Max. velikost stavebniho objektu 25 m2. Minimalni vzdalenost mezi

jednotlivymi stavbami je 100m. Min. odstupova vzdalenost staveb
100m musi byt dale dodrzena od ploch BV, Rl a SV.

Smisené nezastavéného uzemi jiné - MX

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s rostlinnymi odpady
(kompostarna),
pripustné vyuziti ploch: pozemky verfejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

nepfipustné vyuziti: Umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju.

Vse ostatni.

podminky prostorového
usporadani: V ploSe K.17 bude plocha z jihu a z vychodu odclonéna pasem

izolaéni zelené o Sifi 5m. Pfipadné boxy rozdélujici vyuziti plochy
budou z pfirodnich material do max. vysky 2m.

Pozn.: Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

Dalsi podminky prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé

zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce navrhu UP
Trebusin.

Stanoveni obecnych podminek pro uzemi s prvky requla¢niho planu

Nize uvedené pozadavky budou uplatfiovany pro nové stavby a nové Upravy u stavajicich

staveb ve vymezeném zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach s cilem zajistit zachovani
struktury a charakteru urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby. Toto plati pro Uzemi
vymezené ve vykrese zakladniho ¢€lenéni Uzemi jako Uzemi s prvky regulaéniho planu. Jedna se o
pozemky jak v zastavéném Uzemi, tak v zastavitelnych plochach a plochach prestavby.

pudorys stavby vychazejici z obdélniku, s pomérem stran 1:2,5 a vice (v odivodnénych
pripadech - prostorové parametry odstupu staveb, orientace RD vuci vefejnému prostoru min
1:2), se Stitem o maximalni Sifce 10m (nevztahuje se na stavajici stavby), umisténym na
kratSi stranu objektu. Pfipustna je vzdjemna kombinace vice obdélnikl sestavenych to
pudorysného tvaru L, T nebo U. Zcela nevhodny je ¢tvercovy nebo kruhovy pudorys staveb,
ktery pak vyvolava nevhodnou kombinaci a tvar zastfeSeni. Vedlej§i hmota objektu bude
feSena jako kolma nebo rovnobézna s hlavni hmotou

garaz bude feSena bud jako soucast hlavniho objektu nebo jako vedlejsi hmota, kterda na
hlavni stavbu navazuje

umisténi objektu na pozemku musi respektovat obvyklé umisténi zastavby v daném misté,
zejména ve vazbé na komunikacni sit. V Clenitém terénu bude objekt umistovan do zarezu
opét v navaznosti na okolni zastavbu. Nepfipustné je umistovani staveb v zadnich ¢astech
stavebnich pozemkd, bez pfimé navaznosti na komunikaéni sit.

objem objektu bude pfizplsoben okolni zastavbé. Prevazujici vyskova hladina v feSeném
Uzemi je pfizemni (1 nadzemni podlazi) s podkrovim, pfipadné s obytnym podkrovim. V
oduvodnénych pfipadech se zohlednénim vysky okolni zastavby bude dodrzena vyska dvou
nadzemnich podlazi s moznosti obytného nebo uzitného podkrovi. Nepfipustné je umistovat
objekty, které svou vySkovou hladinou neodpovidaji vyskové hladiné sousedicich objektu.

z typologického hlediska jsou pro dané Gzemi zcela nepfipustné srubové stavby, bungalovy,
mobilni domy atd.

pripustnym typem zastfeSeni hlavni stavby je sedlové stfecha se sklonem v rozmezi 38° - 45°
s hfebenem orientovanym rovnobézné s delSi stranou objektu. U stavajicich historickych
objekttl (zejména obcCanské vybavenosti), bude zachovana stavajici valbova, pfipadné
polovalbova stfecha. Jako nepfipustné pro hlavni stavby jsou stfechy se sklonem pod 38°,
stfechy pultové, mansardové, obloukové a stanové.

stfesni roviny budou fedeny v symetrickém sklonu od osy hfebene stfechy
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Stanoveni

pripustna je skladana krytina (palena nebo betonova taska, bridlice, atd.), pfipadné krytina
tento druh napodobujici (asfaltova, vlaknocementova, plechova stfecha, atd.). Barevnost
stfesSni krytiny bude navrzena v navaznosti na okolni historickou zastavbu v odstinech
Cervené, hnédé a Sedé (bfidlicové) barvy. Nepfipustné jsou zejména lesklé krytiny, véetné
glazovanych betonovych nebo palenych tasek.

bude zachovano tradi¢ni materialové feSeni vnéjSiho vzhledu zastavby s tlumenou barevnosti
(klasické svétlé odstiny — bila, okrova, Seda, bézova)

nepfipustna jsou velkoplodna okna a prosklené fasady a jejich casti. Maximalni celkové
proskleni stény (véetné okennich otvor() je 1/3 plochy.

oploceni bude pruhledné maximalné poloprdhledné. Preferované je dfevéné plankové
oploceni. Smérem do krajiny je preferované draténé oploceni. Maximalni celkova vyska
oploceni bude do 180cm véetné podezdivky o max. vySce 50 cm. Vyjimku tvofi pouze mozna
nahrada stavajici plvodni vy$si podezdivky za novou, a to pouze v ¢astech sidel, kde se takto
vysoké podezdivky historicky vyskytuji. Nepfipustné je neprihledné oploceni. Jako zcela
nevhodné a nepfipustné je pIné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatl, gabiond,
zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a neprdhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze
obnova historickych zdi v piivodnim rozsahu a max. v ptvodni vySce.

nepripustné jsou terénni Upravy, které budou mit za nasledek navySovani rostlého terénu za
Ucelem zvySeni umisténi irovné 1NP zastavby.

pro casti feSeného Uzemi je dale nutné respektovat podminky stanovené s ohledem na
charakter zastavby v samostatné vymezenych ¢astech uzemi oznacenych jako U.1 — U.x.

V Uzemich oznacenych jako U.1 — U.13 je tfeba, v pfipadé nahrady stavajiciho hlavniho
objektu novym, dodrzet hmotové parametry (pudorysné rozméry, vySkova hladina) a polohové
umisténi (orientace a umisténi vaci vefejnému prostoru) nové stavby tak, aby byla zachovana
puvodni struktura zastavby sidla.

upresnujicich podminek pro uzemich s prvky requlaéniho planu v ramci

zastavitelnych ploch a ploch prestavby (uréenych pro obytnou funkci — zptsoby vyuziti SV, Rl)

Stanovené pocty RD pro jednotlivé plochy jsou uvedeny v kap. ¢.3

TrebusSin
Ozn Max. vwika Tvar a umisténi
Ioch. zés.ta\zb Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objektd
Jednotnd orientace pro | Prihledné s
Jednotnd pro oba stavebni | oba stavebni pozemky. | podezdivkou do
U.P.3 | 1NP + podkrovi pozemky. V rozmezi 6 - Podélna osa max. vy$ky 0,5m

10m od severovychodni
hrany plochy.

orientovana kolmo na
hranu vefejného
prostoru.

nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.

U.Z.2 | 1NP + podkrovi

Jednotnd pro vSechny
stavebni pozemky na
jiznim okraji plochy.

V rozmezi 6 - 10m od jizni
hrany plochy.

U pfedpokladaného
stavebniho pozemku na
severnim okraji plochy
neni stavebni ¢ara
stanovena.

Jednotna orientace pro
vSechny stavebni
pozemky.

Podélna osa
orientovana kolmo na
hranu vefejného
prostoru.

Prahledné s
podezdivkou do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.
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Ozn Max. vwaka Tvar a umisténi
Ioch. zés.ta\):b Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objektd
ﬂ(\:ﬁign?%?;ow Jednotna pro vsechny | Bude se odvijetod | 5o e
lochy) a2 2N | Stavebni pozermky. navrhu vnitrniho odezdivkou do
P ydk ; V rozmezi 6 - 10m od Clenéni plochy. b i5ky 0.5
U.Z4 + podkrovi . Podéina max. vysky 0,5m
- (pouze u staveb hrany verevjlner,m prostqru, | rode nalosak | nad rostly terén,
v pfimém jehoz s.oucasvh vb’que mistni orlentovavng oimona 1, celkové vysce
sousedstvi s | komunikace fesici obsluhu | hranu vefejného max. 1.8m
bytovymi domy) plochy. prostoru. .1,8m.
Jednotna pro oba stavebni . . i
pozemky. Jednotna orientace pro | Prihledné s
V rozmezi 4-6m od oba stavebni pozemky. | podezdivkou do
. ; Podélna osa max. vysky 0,5m
U.Z.20 | INP + podkrovi | zapadni hrany plochy. X . o
L orientovana kolmo na | nad rostly terén,
Sta,"??”' ?(b,!?kty bUdi?“_ hranu vefejného o celkové vysce
umistény k jiznimu okraji rostoru. max. 1,8m.
stavebnich pozemka. P
U zastavby na Prahledné s
jihozapadnim okraji podezdivkou do
- |V rozmezi 4 - 6m od hrany | plochy podélna osa max. vysky 0,5m
U.221 | NP + podkrovi vefejného prostoru. orientovana kolmo na | nad rostly terén,
hranu vefejného o celkové vySce
prostoru. max. 1,8m.
Dolni Tynec
ozn. | Max. vv&ka Tvar a umisténi
Iocl‘; zés.ta\!;b Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objektii
Jednotna orientace pro Prihledné s
Jednotna pro oba stavebni végchny stavebni podezdivkou do
u.z9 INP -+ pozemky. V rozmezi 6 - 10m Objei,(ty', . , max. vysky 0,5m
podkrovi od zépadni hrany plochy Podéln& osa orientovana | nad rostly teren,
) kolmo na hranu o celkové vysce
vefejného prostoru. max. 1,8m.
Prahledné s
Umisténi objektu navazujici Podélnd osa orientovana podezdivkou do
U.Z.10 1NP + na stavajici objekty €.p.25, odéIné s hranou max. vy$ky 0,5m
o podkrovi |39, 40 a 41 na jihozapadnim podein: nad rostly terén,
. . . vefejného prostoru. A
okraji Dolniho Tynce. o celkové vysce
max. 1,8m.
Prahledné s
Jednotnd pro vSechny . . . podezdivkou do
UZ17 1NP + stavebni pozemky. Eci(rjne(l)n:aor?raarc:ﬂentovana max. vy$ky 0,5m
podkrovi |V rozmezi 4 - 8m od severni vefejného prostoru. nad rostly teren,
hrany plochy. o celkové vySce
max. 1,8m.
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Horni Tynec
ozn Max. vyska Tvar a umisténi
Ioch. zés:tavb Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objekttl
Jednotna pro vSechny Jednotna orientace pro | Prihledné s
hlavni objekty se vSechny hlavni objekty. | podezdivkou do
U.Z.8 | 1NP + podkrovi z_ohloednenlm hygienickych Pc_JdeInalosa max. vys[<y 0,§m
limitd hluku ve vztahu k orientovana kolmo na | nad rostly terén,
silnici vedouci po hranu vefejného o celkové vysce
vychodnim okraji plochy. | prostoru. max. 1,8m.
Kotelice
ozn Max. vyska Tvar a umisténi
Ioch. zés:tavb Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objekttl
Pozadovano fesit
vyuziti plochy spole¢né
s navazujicim
zastavénym Uzemim
na severu s tim, ze
jizni ¢ast stavebnich Prahledné s
pozemkd, a tedy i podezdivkou do
S ohledem na tvar a Ly
U.Z.11 | 1NP + podkrovi |umisténi plochy neni plocha Z.11 bude max. vysky 0,5m

navrzena.

vyuzita jako zahrada.

Jednotna orientace pro
vSechny hlavni objekty.
Orientace objekti
navazujici na stavajici
objekty €.p.28 a 40 na
okrajich navazujiciho
zastavéného Uzemi.

nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.

u.z.12

1NP + podkrovi

Jednotnd pro vSechny
stavebni pozemky na
severnim okraji plochy.
V rozmezi 4-6m od
severni hrany plochy.

Jednotna orientace pro
vSechny hlavni objekty.
Podélna osa
orientovana kolmo na
hranu vefejného
prostoru danou mistni
komunikaci vedouci po
severnim okraji plochy.
Jizni ¢ast plochy bude
vyuzita jako zahrada.

Prahledné s
podezdivkou do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.

u.zZ.18

1NP + podkrovi

Umisténi objektu
navazujici na stavajici
silnici odpovidajici
umisténi okolni zastavby.

Podélna osa
rovnobézné s delsi
hranou plochy.

Priihledné s
podezdivkou do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.

u.zZ.19

1NP + podkrovi

Stavba bude umisténa na
stavebni ¢are max. 8m od
stavajici pfistupové
komunikace vedouci po
vychodnim okraji plochy.

RD bude umistény
podélnou osou objektu
rovnobézné s hranou
vefejného prostoru

v jizni ¢asti pozemku.

Prahledné s
podezdivkou do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén,
o celkové vysce
max. 1,8m.
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Repéice
ozn Max. vyska Tvar a umisténi
Ioch. zés:tavb Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objekttl
Jednotna pro vSechny Jednotna orientace pro | Prihledné s
stavebni pozemky. Stavby |vSechny hlavni objekty. | podezdivkou do
U.Z.14 | 1NP + podkrovi budou u,rrllgvteny na ] Pc_JdeInalosa max. vys[<y 0,§m
stavebni Cafe stanovené | orientovana kolmo na | nad rostly terén,
novostavbami na hranu vefejného o celkové vysce
sousednich pozemcich. prostoru. max. 1,8m.
Vseradisté
ozn Max. vyska Tvar a umisténi
Ioch. zés:tavb Stavebni ¢ara hlavnich stavebnich Oploceni
plochy y objekttl
o Prahledné s
Stavba blfd? umistena N8 1 podéina osa podezdivkou do
stavebni ¢afe v rozmezi 4 orientovana max. vaky 0.5m
U.Z.15 | 1NP + podkrovi |- 6m od hrany vefejného o - VYSKY 9
A it rovnobézné s hranou | nad rostly terén,
prostoru daného silnici Y >
vefejného prostoru. o celkové vysce
[11/25841.
max. 1,8m.
Prahledné s
Podélna osa podezdivkou do
U.Z.22 | 1NP + podkrovi V rozmezi 4 - 6 od severni orlentovavng lfolmo na |max. vysgy 0,§m
hrany plochy. hranu vefejného nad rostly terén,
prostoru. o celkové vySce
max. 1,8m.

Stanoveni upiesiujicich podminek v samostatné vymezenych historicky danych a hodnotnych
uzemich, véetné popisu jejich charakteru

U.1

Verejny prostor a zastavba v centru Tiebusina

Historické jadro sidla v okoli navsi s dominantou zamku. Cilem regulace je zajistit ochranu
dominanty zamku zejména pred nevhodnou Upravou stavajici okolni zastavby (vlastni areal zamku,
ktery je nemovitou kulturni pamatkou, ma svoji ochranu zajisténou). Nepfipustné je zejména dalsi
navySovani vyskové hladiny okolni zastavby, v€etné Uprav pldorysd staveb v okoli navesniho
prostoru a navazujicich ulic jizné od navsi. Zaroven je tfeba kultivovat a rozvijet vefejny prostor pred
zamkem a obecnim Uradem.

V pfipadé rekonstrukce a stavebnich Uprav zastfeSeni objektu potravin (ktery se vymyka
zastavbé v centru obce), bude pozadovana Uprava nevhodného sklonu stfechy v souladu s obecnymi
podminkami pro Uzemi s prvky regula¢niho planu). V pfipadé rekonstrukce oploceni objektu potravin
bude pozadovana Uprava vysky a typu dfevéného neprihledného oploceni na severozgpadni strané
pozemku v souladu s obecnymi podminkami.

u.2 Pohledové exponovana obytna a rekreac¢ni zastavba na upati Kalicha

Vyrazné pohledové exponovana zastavba na severovychodnim okraji TfebuSina.

PFi rozhodovani v Uzemi budou respektovany zejména jednotné prvky zastavby, které tvori
prevazné dvoupodlazni objekty s orientaci Stitové stény do vefejného prostoru zastfeSené sedlovou
stfechou. S ohledem na konfiguraci terénu jsou stavby umistény na relativné jednotné stavebni ¢are.
Hlavni stavby maji ve Stitové sténé do ulice max. 3 osy oken.
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U.3 Obytna a rekreacni zastavba v centru Trebusina

Zastavba v centru Trebus$ina s pfijezdovou komunikaci umisténou na kamenné opérné zdi.

PFi rozhodovani v Gzemi budou respektovany jednotné prvky zastavby, které tvofi prevazné
dvoupodlazni objekty s orientaci Stitové stény do vefejného prostoru a zastfeSené sedlovou stfechou.
S ohledem na konfiguraci terénu jsou stavby umistény na relativné jednotné stavebni ¢are. Vyjimku z
vySe uvedeného popisu tvofi pouze stavebni objekt €.p. 107 umistény podélné s vefejnym prostorem
za hranici jednotné stavebni ¢ary. Hlavni stavby maji ve Stitové sténé do ulice 2 osy oken, vyjimec¢né
3 osy oken.

Uu.4 Verejny prostor a zastavba v okoli kostela sv. Mikulase, Skoly a arealu ¢é.p. 6

Zastavba v okoli kostela sv. MikulaSe, veetné verejného prostoru, arealu Skoly €.p.115 a arealu
historického objektu &.p. 6.

PFi rozhodovani v izemi bude kladen ddraz na respektovani dominanty kostela sv. Mikulase
(vlastni aredl kostela, ktery je nemovitou kulturni pamatkou, ma svoji ochranu zaji$t€nou).
Pozadavkem je v souladu s obecnymi podminkami feSit Upravu nevhodného tvarového feSeni
pristavby Skoly s plochou stfechou a dale citlivou rekonstrukci objektu €.p. 6, ktery je ve Spatném
technickém stavu (se zachovanim stavajiciho hmotového a vySkového usporadani). Vefejny prostor a
oploceni Skoly je pozadovano udrzovat tak, aby bylo zachovano vzajemné optické propojeni bez
zbyte€né fragmentace a dalSiho nevhodného clenéni a optického i faktického zuzeni verejného
prostoru.

U5 Obytna a rekreacni zastavba na severozapadnim okraji Trebusina

Zastavba na severozapadnim okraji TrebuSina vedouci od navesniho prostoru smérem na
sever. Kombinuje se zde hmotové umirnéna zastavba rekreacnich a obytnych objektd.

PFi rozhodovani v Gzemi bude respektovana zejména jednotna stavebni ¢ara objektl, ktera
priléha témér vzdy az k hranici vefejného prostoru a zastfeSeni objektu sedlovou stfechou.

U.6 Obytna a rekreaéni zastavba propojujici zastavbu na Upati Kalicha a v centru Tfrebusina
uzemi U.2 a U.3

Zastavba severné od ulice, ktera propojuje vymezena tzemi U.2 a U.3.

PFi rozhodovani v izemi budou respektovany jednotné prvky zastavby, které tvofi prevazné
dvoupodlazni objekty s orientaci Stitové stény do vefejného prostoru a zastfeSené sedlovou stfechou.
Hlavni stavby maji ve Stitové sténé do ulice pfevazné 2 osy oken.

Uu.7 Pohledové exponovana zastavba na vychodnim okraji Tfebusina

Volné, pfevazné nezastavéné plochy a pozemky obklopujici pamatkové chranény areal
usedlosti €.p. 39 a ¢€.p. 105 (vlastni areal nemovité kulturni pamatky ma svoji ochranu zajisténu).
Plocha je vyrazné pohledové exponovana pfi pfijezdu do TrebuSina od vychodu.

Uzemi je zakresleno v rozsahu zastavéného Gzemi, vymezeného UP Ttebusin, v mistech ploch
smiSenych obytnych venkovskych SV véetné navaznosti na nové vznikajici komunitni centrum a areal
aktivniho odpocinku. Navazujici plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU jsou chapany
jako nezastavitelné a nejsou proto do tohoto Uzemi zahrnuty.

PFi rozhodovani v uzemi chranit tento prostor pfed nevhodnou zastavbou, ktera by narusila
urbanistickou strukturu zastavby na jihovychodnim okraji TrebuSina. Pfi pfipadné zastavbé, je tfeba
dbéat zvySenych narokd na hmotové a plosné usporadani zastavby navazuijici na stavajici zastavbu v
této Casti sidla. V pfipadé zastavby na pozemku p.¢. 113/1 v k.0. Trebusin bude hlavni objekt umistén
hlavni podélnou osou kolmo k silnici 111/25841. Stavba bude umisténa co nejjiznéji v ndvaznosti u
silnice 111/25841. V pfipadé zastavby na pozemku p.¢. 558/9 v k.U. TrebusSin se navrhuje umistit max. 2
hlavni stavebni objekty rodinnych dom( umisténé hlavni osou rovnobézné s hranou vefejného
prostoru daného komunikaci vedouci mezi pozemkem p.¢. 558/9 a bytovymi domy.
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U.8 Zastavba a verejny prostor v centru Horniho Tynce

Historické jadro sidla v okoli navsi. Cilem regulace je zajistit ochranu stavajici struktury a
charakteru zastavby pfed nevhodnou Upravou, dostavbou nebo prestavbou. Nepfipustna je zejména
zména vysSkové hladiny (pfevazné dvou podlazni), objemu stavajici zastavby a Upravy pudorysu
staveb v okoli navesniho prostoru. Soucasti vymezeného Uzemi je i objekt €.p.22 a souvisejici
pozemek (dfive hospodaFsky objekt byvalé suSarny), ktery v minulost tvofil jeden funkéni celek s
obytnym &.p. 23).

PFi rozhodovani v Uzemi respektovat zejména jednotné prvky zastavby, které tvofi prevazné
dvoupodlazni objekty zastfeSené sedlovou stfechou s orientaci Stitové stény do verfejného prostoru s
hlavni stavbou umisténou pfevazné v navaznosti na vefejny prostor.

Uzemni plan pozaduje v pfipadé UGpravy stavajiciho rekreaéniho objektu &.p. 465 realizovat
rehabilitacni zdsah do podoby vice odpovidajici a respektujici plvodni zastavbu na navsi (napr.

roz€lenéni fasady Sambranami, fimsami, pfipadné vymeénou ¢tvercovych oken za obdélnikové s delSi
svislou stranou, atd.).

uU.9 Verejny prostor a zastavba v centru Kotelic

Historické jadro sidla v okoli navsi a podél navazujici silnice. Cilem regulace je zajistit ochranu
stavajici struktury a charakteru zastavby pfed nevhodnou Upravou, dostavbou nebo pfestavbou.
Nepfipustnd je zejména zmeéna vySkové hladiny (pfevazné dvou podlazni) a objemu stavajici
zastavby, v€etné nevhodnych Gprav pudorysu staveb.

PFi rozhodovani v Uzemi respektovat zejména jednotné prvky zastavby, které tvofi prevazné
dvoupodlazni objekty zastfeSené sedlovou stfechou, s orientaci Stitové stény do vefejného prostoru a
uliéni ¢arou v tésné navaznosti na verejny prostor.

PFi dostavbé, resp. zastavbé v prolukach, je tfeba dbat zvySenych narokd na hmotové a plosné
usporadani zastavby navazujici na stavajici zastavbu v této Casti sidla. Nové stavebni objekty
v prolukach umistovat vzdy v navaznosti na zaloZzenou stavebni ¢aru danou sousedicimi stavebnimi
objekty.

U.10 _ Verejny prostor a zastavba v centru Repéic

Historické jadro sidla v okoli navsi se zachovalou zastavbou pfevazné dvoupodlaznich objekt
zastfeSenych sedlovou stfechou, umisténych hlavni osou stavby kolmo na verejny prostor.

Cilem regulace je zajistit ochranu centra sidla pfed nevhodnou Upravou stavajici zastavby.
Nepfipustna je zejména Uprava pudorysi staveb v okoli ndvesniho prostoru a navazujicich, véetné
zménu typu zastfeSeni. Zaroven je tfeba kultivovat verejny prostor.

U.11__ Zastavba na jizni okraji Horniho Tynce, havazujici ha centrum sidla (Gzemi U.8)

Pohledové exponovany jizni okraj Horniho Tynce s pfevazné obytnou zastavbou. Cilem
regulace je zajistit ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby pfed nevhodnou Upravou,
dostavbou nebo pFestavbou.

PFi rozhodovani v Uzemi respektovat zejména jednotné prvky zastavby, které tvofi prevazné
dvoupodlazni objekty s orientaci Stitové stény do vefejného prostoru s hlavni stavbou umisténou
pfevazné v navaznosti na vefejny prostor.

PFi dostavbé a zastavbé v prolukach, je tfeba dbat zvySenych narokd na hmotové a plosné
usporadani zastavby navazujici na stavajici zdstavbu v této €asti sidla. V pfipadé zastavby na
pozemku p.€. 10/3 v k.U. Horni Tynec bude hlavni objekt umistén hlavni osou rovnobézné s vefejnym
prostorem, ktery je ur€en komunikaci po severnim okraji pozemku p.€. 10/3. Stavba bude umisténa v
severni ¢asti pozemku v navaznosti na komunikaci. V pfipadé zastavby na pozemku p.¢. 10/5 v k.Q.
Horni Tynec bude hlavni objekt umistén hlavni osou kolmo na vefejny prostor, ktery je uréen silnici
[11/26010. Stavba bude umisténa v zapadni ¢asti pozemku v navaznosti na silnici.
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U.12 Verejny prostor a zastavba v centru VSeradisté

Historické jadro sidla v okoli navsi na jeho vychodnim okraji. Cilem regulace je zajistit ochranu
stavajici struktury a charakteru zastavby pfed nevhodnou Upravou, dostavbou nebo pfestavbou.
Nepfipustna je zejména zména vySkové hladiny (pfevazné dvou podlazni) a objemu stavajici
zastavby, v€etné nevhodnych Uprav pudorysu staveb.

PFi rozhodovani v Uzemi je pozadovano respektovat zejména jednotné prvky zastavby, které
tvofi pfevazné dvoupodlazni objekty zastfeSené sedlovou stfechou s uli¢ni ¢arou v tésné navaznosti
na vefejny prostor. Hlavni stavby maji v ¢elni Stitové sténé 2-3 osy oken.

U.13 _ Jizni okraj Repéic

Stavajici objekt RD, ktery je pfizemni s plochou stfechou, vymykajici se obvyklému charakteru
zastavby v dotéené lokalité. Uzemni plan zde nenavrhuje zadné pozadavky na zménu charakteru
zastavby. Jednd se o ojedinélou zastavbu, ktera neni a nebude nikde jinde v Gzemi navrhovéana.

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:
VD.1 - parkovisté u pohrebisté v Trebusiné
VD.2 - komunikace k COV v Dolnim Tynci
VT.1 - COV Dolni Tynec

h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan vefejné prospé$né stavby a vefejnd prostranstvi s moznosti uplatnéni
predkupniho prava nenavrhuje.

i Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro a
vilozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Navrhem UP je vymezena plocha s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii v rozsahu

zastavitelnych ploch Z.2 (US.1), Z.4 (US.2). Pfedmétem feseni Gzemni studie bude zejména navrh

Clenéni jednotlivych lokalit na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavku

vlastnikd pozemku a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem je stanovena do 31.12.2029.
Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresech €. 1
navrhu UP Tiebusin (Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi).

j- Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Textova ¢ast navrhu UP ma 25 stran.
Graficka ¢ast navrhu UP ma 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Verejné prospésné stavby a opatfeni
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